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CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo 1. Con fundamento en los articulos 896 y 896 Bis del Codigo Civil para el
Estado de San Luis Potosi y 4° de la Ley sobre el régimen de propiedad y condominio
de los edificios divididos en pisos, departamentos, viviendas o locales, las disposiciones
contenidas en el presente reglamento, regiran los derechos y obligaciones de los
condoéminos y/o usuarios del Régimen de Propiedad en Condominio denominado
Privadas del Pedregal Fase Uno, ubicado en esta ciudad de San Luis Potosi.

Articulo 2. Para los efectos del presente reglamento las siguientes palabras y
términos tendran el significado que se sefiala después de cada palabra o término,
ya sea que se utilicen en su forma singular o plural:

EL INMUEBLE: El inmueble propiedad de la sociedad mercantil denominada
DESARROLLO DEL PEDREGAL DE SAN LUIS, S.A. DE C.V., con una superficie de
214,118.333 (doscientos catorce mil ciento dieciocho punto trescientos treinta y
tres) metros cuadrados, ubicado en el Boulevard Antonio Rocha Cordero nimero
cuatrocientos cinco, de esta ciudad de San Luis Potosi, dentro de lo que fue el
Ejido Garita de Jalisco.

LA DECLARACION: La declaracion unilateral de voluntad efectuada por la sociedad
mercantil denominada Desarrollo del Pedregal de San Luis, S.A. de C.V., con fecha
diez de septiembre del afio 2003, con la finalidad de constituir un régimen de
propiedad en condominio en EL INMUEBLE denominado “Fraccionamiento Privadas
del Pedregal Fase Uno”, segun consta en la escritura publica nimero cuatro mil
novecientos cincuenta y cuatro, del tomo ciento ochenta y uno, otorgada ante la
fe del Lic. Leopoldo de la Garza Marroquin, Notario Pablico nimero 33, con ejercicio
en esta ciudad, y cuyo primer testimonio obra inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio de esta ciudad, bajo el nimero ciento ochenta y dos
mil trescientos treinta y seis, a fojas sesenta, del tomo dos mil novecientos ochenta
y seis, de Escrituras Publicas, de fecha dieciocho de septiembre del afio dos mil
tres.

EL CONDOMINIOPRIVADAS DELPEDREGALFASE UNO: Es el régimen de propiedad en
condominio constituido mediante LA DECLARACION compuesto por 365 lotes
susceptibles de propiedad individual y sus areas comunes.

LOS LOTES DETERRENO: Los 365 lotes susceptibles de propiedad individual que
forman EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO.

LA DESARROLLADORA:La sociedad mercantil denominada Desarrollo del Pedregal
de San Luis, S.A. de C.V. a cuyo cargo estan las obras de infraestructura y urbanizacion
de EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO.
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LOS CONDOMINOS: Las personas fisicas 0 morales que adquieran la propiedad de
alguno de LOS LOTES DE TERRENO.

LOS USUARIOS: Las personas que sin ser propietarias de algiin LOTE DE TERRENO
tengan bajo cualquier titulo legal el uso y disfrute del mismo.

LAS AREAS COMUNES: Las areas que son indivisibles y cuyo uso es general a todos
LOS CONDOMINOS Y/0 USUARIOS y que de manera enunciativa mas no limitativa
comprenden las siguientes: Avenidas de acceso y calles, banquetas, andadores
peatonales, estacionamientos, areas verdes, reserva natural, infraestructura
hidraulica, eléctrica, etc.

LOS SERVICIOS: Los servicios que seran prestados a LOS CONDOMINOS Y/0O USUARIOS
por EL ADMINISTRADOR y/o por la persona fisica o moral que éste contrate, en
relacion con LAS AREAS COMUNES y que de manera enunciativa mas no limitativa
se mencionan los siguientes: Vigilancia, alumbrado publico, limpieza, mantenimiento
de mobiliario e infraestructura urbana, suministro de agua, riego e imagen de areas
verdes, recoleccion de basura; y todos aquellos servicios que sean necesarios para
el buen funcionamiento y mantenimiento de LAS AREAS COMUNES.
En relacién a los LOTES DE TERRENO: deshierbe, recoleccidon de basura,
intercomunicacion, etc.

LAS CUOTAS DE MANTENIMIENTO: El importe de dinero que deberéa cubrir cada
CONDOMINO Y/0O USUARIO para el pago de LOS SERVICIOS y gastos de administracion
que se generen por la prestacion de los mismos, cuyo monto y forma de pago sera
determinado periédicamente por EL ADMINISTRADOR.

EL CONSEJO DE DISENO:Es el 6rgano colegiado designado por EL ADMINISTRADOR,
que tendra a su cargo la autorizacion de proyectos y supervisiéon de obras de
construccion en LOS LOTES DE TERRENO, mediante el pago que en su momento fije
EL ADMINISTRADOR.

EL ADMINISTRADOR: Es la persona fisica o moral, competente para administrar EL
CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO y hacer cumplir este reglamento,
el cual seré designado por mayoria de LOS CONDOMINOS.

Articulo 3. LOS CONDOMINOS seran propietarios exclusivamente de su LOTE DE
TERRENO y sus derechos sobre LAS AREAS COMUNES seran proporcionales al
porcentaje que su LOTE DE TERRENO represente sobre la superficie total de EL
CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO conforme a lo establecido en LA
DECLARACION.

Articulo 4. LAS AREAS COMUNES son indivisibles, inalienables e inseparables de EL
LOTE DE TERRENO, por lo que LOS CONDOMINOS s6lo podran enajenar o gravar su
LOTE DE TERRENO conjuntamente con el porcentaje que les corresponda de AREAS
COMUNES.

Articulo 5. LOS CONDOMINOS podran enajenar o gravar su LOTE DE TERRENO sin
necesidad del consentimiento del resto de LOS CONDOMINOS, y en general ejecutar
todos los actos de dominio sobre su propiedad, con excepcion de las limitaciones
y prohibiciones que la ley sobre el Régimen de Propiedad y Condominio de los
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edificios divididos en pisos, departamentos, viviendas o locales y este reglamento
establecen.

LOS CONDOMINOS tienen obligacion de notificar a EL ADMINISTRADOR,
cualquier transmision que bajo cualquier titulo realicen, de la propiedad o posesion
de sus LOTES DE TERRENO, dentro de los treinta dias naturales siguientes a la fecha
en que dicha transmision se realice, proporcionando a EL ADMINISTRADOR, toda la
informacion relativa al nuevo CONDOMINO Y/0O USUARIO de EL LOTE DE TERRENO
de que se trate.

De igual forma, se debera notificar a EL ADMINISTRADOR la terminacion de
los actos o contratos por virtud de los cuales se haya transmitido temporalmente
el uso de un LOTE DE TERRENO.

CAPITULO Il
Lineamientos de construccion

Articulo 6. LOS CONDOMINOS podran destinar su LOTE DE TERRENO Unica y
exclusivamente para la construccion de casas habitacion unifamiliares.

Queda estrictamente prohibida la construccién de dos o mas casas habitacion
en un LOTE DE TERRENO, asi como de oficinas, locales comerciales, restaurantes,
o cualquier otra que no tenga por objeto la sefialada en el parrafo que antecede.

_ Queda estrictamente prohibido construir cercas, cobertizos o cualquier
instalacion similar aun cuando sean provisionales.

Cuando un CONDOMINO adquiera dos o mas LOTES DE TERRENO que se
encuentren contiguos, se podran fusionar o subdividir, siempre y cuando los lotes
resultantes tengan dimensiones y superficies iguales o mayores a aquellos que les
dieron origen, considerados individualmente. En el entendido que estos lotes
tendran el porcentaje de proindiviso que le corresponda a su nueva superficie y
para efectos de pago de cuotas de mantenimiento se cubriran individualmente
segun el numero de lotes que resulten de la fusién y/o subdivision.

Dicha posibilidad queda sujeta a la autorizacion de EL ADMINISTRADOR y EL CONSEJO
DE DISENO.

Articulo 7. Para la elaboracion de los proyectos y planos de las viviendas, y
consecuentemente para su construccion, LOS CONDOMINOS deberan respetar los
siguientes lineamientos:

a) Area de desplante (Coeficiente de ocupacion de suelo C.0.S.)

Las construcciones deberan realizarse como méaximo en el 70% (setenta por ciento)
de la superficie total de EL LOTE DE TERRENO.

Las construcciones mencionadas, deberan ejecutarse a partir de la zona de
restriccion, marcada en el Anexo “B” de LA DECLARACION.

El 30% (treinta por ciento) restante de EL LOTE DE TERRENO que incluye el area
de restriccion sefialada en el parrafo anterior, debera destinarse Unica y
exclusivamente para areas verdes naturales.
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b) Densidad de construccién (Coeficiente de uso de suelo C.U.S)

El maximo de metros cuadrados que se podran construir sera de 1.5 (uno punto
cinco) veces la superficie total de EL LOTE DE TERRENO.

c) Altura

La altura méaxima de la construccion en EL LOTE DE TERRENO ser& de 9 (nueve)
metros a partir del nivel de desplante mas bajo siguiendo el nivel natural de EL
LOTE DE TERRENO, incluyendo antenas, depdésitos de agua, gas, tendederos, y/o
cualquier otra instalacion.

Las instalaciones antes mencionadas deberan quedar ocultas mediante pretiles o
bardas adosadas a los pretiles.

d) Bardas de EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO.

La barda perimetral, los muros y los muretes de EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL
PEDREGAL FASE UNO, no podrén ser modificados en su altura, forma, color, estructura
y ubicacion.

LOS CONDOMINOS propietarios de LOTES DE TERRENO que colinden con la reserva
natural, antes de iniciar la construccion de sus viviendas estan obligados a continuar
la barda de piedra que delimita la colindancia con esta reserva hasta una altura
de 2.50 m, medidos a partir de terreno natural, con el propésito de generar una
vista uniforme desde la citada reserva natural. Esta barda podréa recubrirse en su
cara interna a eleccion del CONDOMINO, aprobado por EL CONSEJO DE DISENO.

e) Bardas en LOS LOTES DE TERRENO.

Las bardas interiores deberan construirse a partir de la mitad posterior de EL LOTE
DE TERRENO con una altura de 2.50 (dos punto cincuenta) metros.

Por la parte exterior tendran acabados de aplanado fino recubierto con pintura
blanca mate; la parte interior se realizara con el acabado y color de eleccion de
EL CONDOMINO aprobado por EL CONSEJO DE DISENO.

Los lotes que colindan con andadores peatonales no podran construir barda dentro
de la restriccion. Podran optar por no construir barda. En caso de hacerlo se
sujetaran a lo siguiente: Altura de 2.50 (dos punto cincuenta) metros, aplanado a
base de cemento cal arena, acabado fino y pintura blanca mate en su cara externa.
Si hubiere puerta , ésta serd también blanca mate. Rodapié de piedra braza rostreada
sin boquilla y a una altura de 50 (cincuenta) cm. Este rodapié estara botado
aproximadamente 2.50 (dos punto cincuenta) cm de la cara de la barda. Los
voladizos seran también blancos y con el mismo acabado de las bardas.

f) Fachadas.
De acuerdo a las pendientes que se presentan en EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL

PEDREGAL FASE UNO y a las vistas que se generan es necesario ocultar en su totalidad
todo tipo de accesorios (tinacos, antenas aires acondicionados, tanques de gas,
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etcétera), asi como presentar la propuesta de disefio considerando a las azoteas
comg la quinta fachada, el cual estara sujeto a la aprobacion de EL CONSEJO DE
DISENO.

g) Materiales no autorizados.
En fachadas:
- Recubrimientos de aluminio
- Chapa de madera o triplay
- Revestimientos de asbesto-cemento
- Plasticos
- Mosaicos de pasta
- Parcket de marmolino

El uso de materiales artificiales o prefabricados estara sujeto a la aprobacion de
EL CONSEJO DE DISENO.

En puertas exteriores y canceleria.

Queda prohibido el uso de aluminio de color dorado. Solo se permite utilizar aquel
de tonos neutros.

Cristales.

Los cristales deberan de ser planos, incoloros y transparentes o translucidos.
Se prohibe el uso de cristal espejo y reflecta.

El uso de vitrales o emplomados deberé ser autorizado por EL CONSEJO DE DISENO.
Colores en fachadas.

Los colores permitidos son: Blancos, gamas de ocres y terrosos.
Los colores primarios o matices se utilizaran unicamente como acentos y su uso
sera aprobado por EL CONSEJO DE DISENO.

Pisos en cochera.

Los pisos de las cocheras seran de concreto, de piedra natural o losetas en tono
terracota.

h) Accesos a los LOTES DE TERRENO.

El acceso vehicular a LOS LOTES DE TERRENO seréa Unica y exclusivamente por los
accesos previamente establecidos. Por ningln motivo los accesos vehiculares a los
LOTES DE TERRENO podran ser eliminados o modificados en sus dimensiones o
acabados.

1) Instalaciones para servicios y accesorios.

Las instalaciones para servicios que deban hacerse en las viviendas, que de manera
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enunciativa mas no limitativa comprenden: Depoésitos de basura, tinacos, tanques
de gas, interruptores, antenas, escaleras exteriores, antenas parabdlicas, domos
acrilicos, equipos de aire acond|C|onado y de albercas deberan construirse de
manera que no sean visibles desde LAS AREAS COMUNES.

Queda expresamente prohibido el uso de unidades de aire acondicionado de ventana,
antenas aéreas y pararrayos.

La instalacion de casas de mufiecas, cobertizo de herramientas, perreras, etc.,
esta sujeta a la aprobacién de EL CONSEJO DE DISENO.

En los frentes de las viviendas o a la vista de LAS AREAS COMUNES el uso de objetos
decorativos como: Esculturas, bebederos para pajaros, fuentes y similares, esta
sujeta a la aprobacién de EL CONSEJO DE DISENO.

En el frente del LOTE DE TERRENO se entregard un murete donde se colocaran los
siguientes elementos:

Medidor de electricidad.
Numero oficial.

Toma de agua para riego.
Toma de agua potable.
Registro de intercomunicacion.
Registro telefdnico.

Linea de gas natural.

Buzédn.

Queda prohibido alterar o modificar en forma alguna la ubicacion y acabados de
este muro.

J) Estacionamientos

Cada vivienda deber& contar con estacionamiento con capacidad minima
para dos vehiculos, para el caso de LOTES DE TERRENO hasta de 300.00 metros
cuadrados y para los LOTES de més de 300.00 metros cuadrados deberan contar
con estacionamiento con capacidad minima para 3 vehiculos.

Independientemente de lo anterior, cada vivienda debera contar con el
espacio de estacionamiento necesario para cubrir las necesidades de estacionamiento
de la familia que la vaya a habitar, a efecto de que las calles del EL CONDOMINIO
PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO, no sean utilizadas como estacionamiento
k) Portones y rejas en los estacionamientos.

Queda estrictamente prohibida la instalacion rejas en los estacionamientos de LOS
LOTES DE TERRENO.

El uso de portones queda sujeto a la aprobacién de EL CONSEJO DE DISENO.
I) lluminacién

El alumbrado exterior de las viviendas, debera ser de baja intensidad, para acentuar
entradas, estacionamientos y elementos especiales.
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Los postes y accesorios de iluminacion deberan ser aprobados por EL CONSEJO DE
DISENO.

No se permiten luces de colores, moviles o intermitentes, salvo en época navidefia.
m) Sefialética.
En LOS LOTES DE TERRENO solo se podran utilizar las siguientes sefiales:

1. La de identificacion de la casa (nUmero oficial).

2. Las provisionales. Pueden ser de construccion y de comercializacion de EL
LOTE DE TERRENO siempre y cuando cumplan con las siguientes medidas 0.90x1.20
metros.

n) Arquitectura de paisaje

La arquitectura de paisaje dentro de EL LOTE DE TERRENO comprende las &reas
de colindancia del mismo que estén libres de construccion.

Es obligatorio que LOS CONDOMINOS planten dentro de su propiedad un arbol cuyo
tronco exceda los cinco centimetros de diametro, por cada 100 (cien) metros
cuadrados o fraccion del area del LOTE DE TERRENO.

Los lotes colindantes con andadores, deberan ubicar los arboles en la parte
de la restriccion o en el jardin que se genero en la parte posterior, salvo aprobacion
de EL CONSEJO DE DISENO.

Las especies de plantas y arboles que LOS CONDOMINOS siembren en su LOTE DE
TERRENO para: generar vistas y remates visuales, crear privacidad, ocultar vistas
0 elementos indeseables, proporcionar sombra y temperatura agradables, suavizar
las estructuras residenciales y reducir el ruido y la densidad de construccion,
deberan aprobarse previamente por EL CONSEJO DE DISENO.

0) Areas verdes comunes.

Queda expresamente prohibido alterar o reducir las areas verdes comunes, asi
como quitar o poner arboles de las mismas, para la construccién de las viviendas.

p) Areas verdes privadas.

El sistema de riego de EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO podra
proporcionar la presion y gasto de agua requeridos para un area de jardin del 30%
(treinta por ciento) de la superficie total de LOS LOTES DE TERRENO.

Debido a la extension de las areas verdes (incluyendo el 30% treinta por ciento de
area verde en LOS LOTES DE TERRENO) se zonificé esta extension por medio de
horarios de riego, todos los jardines y en especial el area verde de LOS LOTES DE
TERRENO deberan ajustarse a los horarios de riego proyectados el cual sera por
la noche.

Debido a que los horarios de riego seran por las noches se recomienda y/o sugiere
a LOS CONDOMINOS que el sistema de riego de las areas verdes de LOS LOTES DE
TERRENO sea de forma automética por medio de un programador de riego. Para
este menester se proyecta utilizar agua reciclada.
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Se sugiere en los jardines de LOS LOTES DE TERRENO utilizar el sistema de riego
por aspersion, ya que la presion y gasto estan considerados en este tipo de sistema.

q) Accesos a los LOTES DE TERRENO.

Se prohibe alterar el tamafio, forma y materiales de los accesos a LOS LOTES DE
TERRENO.

r) Cisternas para almacenar agua potable.

LOS CONDOMINOS deberan construir en sus LOTES DE TERRENO una cisterna con
capacidad minima de 8 metros cubicos.

s) Muros de contencién.

En aquellos LOTES DE TERRENO con un desnivel considerable, se deberan construir
muros de contencion para los rellenos utilizados para nivelarlos. Sus dimensiones,
nivel de desplante y materiales, seran autorizados por EL CONSEJO DE DISENO.

t) Obras de drenaje.

En la construccion en LOS LOTES DE TERRENO deberéa considerarse que existen
corrientes freéaticas superficiales y pendientes considerables, generalmente sobre
suelos rocosos, por lo que podran construirse obras de drenaje auxiliares, como
filtros, subdrenes, impermeabilizaciones, etc. con la finalidad de controlar filtraciones
de agua hacia las construcciones.

u) Elemento integrador.

Con el proposito de generar un elemento que integre la diversidad de los proyectos
de vivienda, es obligatorio colocar una superficie equivalente al 8% de la superficie
de la fachada principal en cantera negra, roja o café. Esta superficie debera ser
continua, no admitiéndose fragmentada.

Articulo 8.  LOS CONDOMINOS podran iniciar la construccion en su LOTE DE TERRENO
una vez que éste les haya sido entregado por LA DESARROLLADORA y firmada el
acta de entrega respectiva.

Articulo 9.  Antes del inicio de la construccion en EL LOTE DE TERRENO, LOS
CONDOMINOS deberan someter su proyecto a autorizacion por parte de EL CONSEJO
DE DISENO.

LOS CONDOMINOS deberan presentar una constancia de pago o carta de no
adeudo, expedida por LA DESARROLLADORA.

Articulo 10. EL CONSEJO DE DISENO revisara y aprobara los proyectos de LOS
CONDOMINOS, y controlard y supervisard el proceso de construccion.
En caso de mcumpllmlento o infraccion a lo dispuesto en este reglamento en materia
de construccion, EL CONSEJO DE DISENO podré solicitar a EL ADMINISTRADOR que
imponga las sanciones correspondientes a EL CONDOMINO previstas en el capitulo
noveno de este reglamento.

Articulo 11. Para la revision y autorizacion de proyectos, EL CONDOMINO debera
presentar ante EL ADMINISTRADOR o a quien éste designe la siguiente documentacion:
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a) Original del plano del proyecto debidamente acotado y presentado en laminas
de 90 (noventa) por 60 (sesenta) centimetros, conteniendo informacion referente
a plantas arquitectonicas, fachadas, cortes sanitarios, planta de azoteas, incluyendo
bajadas de aguas pluviales (preferentemente en autocad 2000 y versiones posteriores).
b) Original del deslinde del terreno, realizado por un ingeniero topografo que
sera designado por EL CONSEJO DE DISENO. El costo de dicho deslinde sera cubierto
por EL CONDOMINO.

C) Original de la descripcién de los acabados de construccion.

d) Copia simple del contrato de compraventa o escrituras de propiedad que
acrediten a EL CONDOMINO como propietario o posesionario de EL LOTE DE TERRENO.

e) Copias del ultimo recibo de pago de LAS CUOTAS DE MANTENIMIENTO.

T) Copia del contrato de suministro de agua potable celebrado con la
autoridad correspondiente y/o empresa que proporcione este servicio.
g) Copia del acta de entrega del lote debidamente firmada.

La revision de planos y proyectos a que se refiere este articulo, generara
el pago de una cuota por revision de proyecto, que sera fijada por EL ADMINISTRADOR
conjuntamente con EL CONSEJO DE DISENO y que deberéa cubrirse al momento de
entrega de los proyectos, planos y documentacion.

Articulo 12. Recibida la informacion a que se refiere el articulo anterior, EL
CONSEJO DE DISENO tendra un plazo de 10 (diez) dias naturales para revisar el
proyecto de construccion.

Al término de dicho plazo, EL CONSEJO DE DISENO citara a EL CONDOMINO para lo
siguiente, segun corresponda:

a) Indicarle las correcciones que deba hacer a su proyecto, con la finalidad de
gue cumpla enteramente con las disposiciones contenidas en este reglamento, o
bien,

b) Entregarle la autorizacion preliminar de su proyecto, misma que deberd ir
firmada por EL CONSEJO DE DISENO.

Articulo 13. Una vez que el proyecto de construccion haya sido autorizado por EL
CONSEJO DE DISENO, EL CONDOMINO deberéa obtener los permisos de construccion
necesarios ante las autoridades competentes y entregarlos a EL CONSEJO DE DISENO.
Dichos permisos de manera enunciativa mas no limitativa comprenden los siguientes:

a) Tres copias de los planos y proyectos autorizados por la Direccién de
Administracion y Desarrollo Urbano.

b) Tres copias del permiso de construccion emitido por la Direccion de
Administracion y Desarrollo Urbano.

C) Tres copias simples del nimero de registro ante la Direccion de Administracion
y Desarrollo Urbano del perito que serd responsable de la obra.

d) Un depdsito en garantia que fije la EL ADMINISTRADOR a que se refiere el
articulo diecinueve de este reglamento.

e) Tres copias simples del recibo del pago de supervision de obra, conforme se
establece en el articulo dieciséis de este reglamento.

Articulo 14. Una vez que EL CONDOMINO haya dado cumplimiento a los
requerimientos sefialados en el articulo anterior, EL CONSEJO DE DISENO le entregara,
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en un plazo maximo de cinco dias contados a partir de la fecha de recepcion de
la mformacm’)n detallada en el articulo anterior, la autorizacion definitiva de
construccion.

Articulo 15. EL CONSEJO DE DISENO limita su responsabilidad en la autorizacién
de los proyectos, a vigilar que estos cumplan con las normas de este reglamento
y en ningln momento sera responsable por el contenido de planos y especificaciones
en lo relativo al disefio y célculo estructural, la estabilidad y/o funcionalidad de
cualquier estructura o instalacion.

Articulo 16. EL CONSEJO DE DISENO supervisara las obras de construccion en EL
LOTE DE TERRENO, en la inteligencia de que la supervision no generara responsabilidad
adicional a la establecida en el articulo quince.

La supervision de obras generara el pago de una cuota, que fijara EL ADMINISTRADOR
conjuntamente con EL CONSEJO DE DISENO y que sera cubierta ante el primero,
antes de iniciar las construcciones en EL LOTE DE TERRENO.

Para fines de la supervisién, EL CONDOMINO debera notificar a EL CONSEJO DE
DISENO al término de cada una de las etapas de construccién en EL LOTE DE
TERRENO, a saber:

a) Primera etapa: Trazo, nivelacion y desplantes.

b) Segunda etapa: Nivelacion de los muros antes de techar y/o niveles de cimbra
para concreto y otro tipo de estructura metalica o de madera.

C) Tercera etapa: Verificacion de instalaciones sanitarias y pluviales antes de
aplanados y firmes.

d) Cuarta etapa: Pisos en cocheras, servidumbres y banquetas.

e) Quinta etapa: Revision de acabados exteriores y limpieza de obra y de LOTES
DE TERRENO vecinos.

Articulo 17. EL CONSEJO DE DISENO debera revisar que cada una de las etapas de
construccion se ejecuten conforme a los proyectos y planos autorizados.

En caso de que EL CONSEJO DE DISENO determine que las obras no estan siendo
ejecutadas conforme a los proyectos y planos autorizados, lo notificara por escrito
a EL CONDOMINO sefialandole un plazo contado a partir de la recepcion de dicha
notificaciéon, para que realice las modificaciones necesarias y se apegue a las
proyecciones autorizadas.

Si EL CONDOMINO no corrige la construccion en el plazo y conforme a lo indicado
por EL CONSEJO DE DISENO, éste suspenderé la autorizacién de construccion, y
como consecuencia EL CONDOMINO no podra seguir la ejecucion de las obras, hasta
en tanto no de cumplimiento a las observaciones hechas por EL CONSEJO DE DISENO.

Lo anterior independientemente de las sanciones a que se pueda hacer
acreedor conforme a lo establecido en el capitulo de sanciones de este reglamento.

Articulo 18. EL CONDOMINO sera el Gnico responsable de las construcciones que
se ejecuten dentro de su LOTE DE TERRENO y del comportamiento de todo el
personal que contrate para la ejecucién de las mismas.
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Asi mismo, sera responsable de cualquier dafio causado a LAS AREAS COMUNES y
a cualquier otro LOTE DE TERRENO por parte de los trabajadores, contratistas y
proveedores de la obra.

Articulo 19. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones a su cargo,
generadas por la construccion de las obras en EL LOTE DE TERRENO, asi como
cualquier dafio o perjuicio que pudiere causarse por dicha construccion a LAS AREAS
COMUNES, a cualquier otro LOTE DE TERRENO o a cualquier CONDOMINO, EL
CONDOMINO debera entregar un depdésito en garantia que en su momento fuara
EL ADMINISTRADOR.

Articulo 20. Al término de la construccion en EL LOTE DE TERRENO, EL CONSEJO
DE DISENO realizara una inspeccion final para verificar que toda la obra haya sido
ejecutada conforme al proyecto, independientemente de las inspecciones periddicas
que haya realizado, solo hasta que EL CONSEJO DE DISENO haya entregado la
autorizacién por escrito podra habitarse la vivienda.

Articulo 21. Los trabajos de construccién se sujetardn a lo siguiente:
a) Deberan realizarse dentro de los limites de EL LOTE DE TERRENO.

b) Las maniobras de carga y descarga de material no deberan obstaculizar el
transito en EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO ni utilizar lotes
contiguos para descargar materiales por las partes laterales o trasera de la
construccion a menos de solicitar permiso a EL ADMINISTRADOR.

C) Deberéan instalarse letrinas o en su caso letrinas portatiles aprobadas por EL
ADMINISTRADOR para los trabajadores, las que deberan mantenerse limpias, no
verse desde la calle o colindancias y conectarse a la red de drenaje sanitario de
EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO.

d) Ningun objeto podré fijarse en los arboles.

e) Las bodegas de la obra deberan ubicarse en la parte posterior de EL LOTE
DE TERRENO y tendran una altura maxima de 3 metros.

f)  En caso de ser necesario se establecera un plan de control de erosion y
sedimentacion para controlar el escurrimiento pluvial y contener el sedimento
dentro de las areas afectadas por la construccion.

g) La basura, escombro o desperdicio generado por la construccion de las obras,
deberé ser recogido y retirado de la obra semanalmente por EL CONDOMINO.

h) La colocacion de escombro en LOTES DE TERRENO adyacentes esta prohibida
salvo autorizacion por escrito de EL CONSEJO DE DISENO y del propietario del lote
vecino.

)] Queda estrictamente prohibido a los trabajadores que laboren en las obras
de construccion, ingerir bebidas alcohdlicas y de introducir cualquier arma de fuego
a EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO.

) Las tomas de riego por aspersion se encuentran presurizadas por lo que
queda prohibido hacer uso de las mismas para fines distintos del riego de areas
verdes.

k) Los trabajadores de la construccioén no podran permanecer fuera del horario
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de trabajo dentro de la obra. El velador sera registrado ante EL ADMINISTRADOR.

)] No estéd permitido el acceso a este tipo de trabajadores antes de las 7:00
horas, ni su permanencia después de las 19:00 horas. Los sdbados por la tarde y
los domingos no esta permitido el acceso a este personal.

m) Los trabajadores no deberan destruir ni ensuciar las obras urbanas y de
vegetacion, ni podran hacer uso de las tomas de agua instaladas en LAS AREAS
COMUNES, salvo las de EL LOTE DE TERRENO donde trabajen.

Articulo 22. EIl tiempo méximo para la culminacion de la obra seré de 18 (dieciocho)
meses contados a partir del inicio de los trabajos en campo.

A solicitud de EL CONDOMINO, EL CONSEJO DE DISENO podra otorgar por una
sola ocasion, una prérroga a dicho plazo.

Si por cualquier causa EL CONDOMINO no concluye la construccion de su
vivienda dentro del plazo méximo a que este articulo se refiere y su prérroga si
la hubiere, estard obligado a pagar las multas que por ello determine EL
ADMINISTRADOR.

Articulo 23. Cuando por cualquier causa se suspenda una construccion, EL
CONDOMINO debera mantener el LOTE DE TERRENO en buen aspecto exterior,
conforme a la evaluacion, autorizacion y lineamientos que en su caso fije EL
CONSEJO DE DISENO. Ello sin perjuicio de las sanciones a que se haga acreedor el
CONDOMINO en los términos del capitulo IX.

Articulo 24. Laampliacion, reconstruccion o remodelacién de viviendas unifamiliares
construidas en LOS LOTES DE TERRENO se sujetara a lo dispuesto en este capitulo.

CAPITULO 1II
Reglas de convivencia

Articulo 25. LOS CONDOMINOS Y/0O USUARIOS que vivan en EL CONDOMINIO PRIVADAS
DEL PEDREGAL FASE UNO deberan respetar las reglas de convivencia que se detallan
en este capitulo, con la finalidad de garantizar la seguridad, tranquilidad y buena
convivencia dentro de éste.

Articulo 26. LOS CONDOMINOS Y/0 USUARIOS tienen el derecho a usar LAS AREAS
COMUNES y gozar de LOS SERVICIOS, conforme a su naturaleza y destino ordinario,
y conforme a las limitaciones que se establecen en este reglamento.

Queda estrictamente prohibido a todo menor de edad el acceso a las areas
en proceso de construccién, para evitar posibles accidentes.

Articulo 27. LOS CONDOMINOS Y/0O USUARIOS deberan abstenerse de todo acto,
aun en el interior de su LOTE DE TERRENO, que impida o haga menos eficaz el buen
funcionamiento de EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO y la placentera
convivencia con el resto de LOS CONDOMINOS Y/O USUARIOS.
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De las areas verdes, reserva natural y las fuentes de EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL
PEDREGAL FASE UNO

Articulo 28. Las areas verdes, reserva natural y las fuentes de EL CONDOMINIO
PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO han sido disefiadas para fines de paisaje urbano
y ornato. Su mantenimiento y conservacion estard a cargo de EL ADMINISTRADOR
y/0 de la persona fisica 0 moral que éste contrate.

Articulo 29. LOS CONDOMINOS no podran plantar ninguna especie vegetal en las
areas verdes de LAS AREAS COMUNES, alterarlas en forma alguna, ni colocar ningin
objeto en las mismas.

Articulo 30. Los nifios que jueguen en LAS AREAS COMUNES, siempre deberan estar
supervisados por un adulto, a efecto de evitar accidentes, asi como para obligarse
gue al concluir con sus actmdades LAS AREAS COMUNES queden en perfecto orden
y limpieza.

Articulo 31. Se prohibe nadar e introducir objetos en las fuentes de EL CONDOMINIO
PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO.

EL ADMINISTRADOR no sera responsable de ningun accidente que sufran LOS
CONDOMINOS y/0 USUARIOS, sus familiares y visitantes, por inobservancia de lo
dispuesto en este articulo o por cualquier otra circunstancia.

Articulo 32. EIl proposito de la reserva natural es crear una zona donde el medio
ambiente natural se conserve sin alteraciones derivadas mayormente de la accion
urbanistica, generando un espacio que permita apreciar el entorno agreste a travées
de un paseo peatonal.

El uso de la reserva natural, como parte integrante de las AREAS COMUNES
estd sujeta a las disposiciones aplicables previstas en este reglamento y
particularmente a las siguientes:

a) Esta prohibido transitar con vehiculos automotores en la reserva natural.
b) El uso de bicicletas, patines, o cualquier otro vehiculo de propulsion natural
es bajo la estricta responsabilidad del usuario.

C) El uso del paseo peatonal queda restringido a las horas con iluminacion
natural, pudiéndose utilizar el mirador y la plazuela de acceso mientras permanece
encendido el alumbrado publico de estas zonas.

d) Es responsabilidad del usuario recoger la basura que genere.
e) Los niflos menores de edad deberan permanecer bajo la supervision de un
adulto.

f) Los adultos mayores o personas con capacidades diferentes deberan ser
especialmente cuidadosos al transitar por la zona.

9) Esta prohibido escalar las paredes rocosas y bardas de la reserva.
h) Se prohibe encender fogatas y realizar actividades que pongan en riesgo la
flora y fauna de la reserva.

) El uso de los asadores estard coordinado por EL ADMINISTRADOR.
) Unicamente personal autorizado por EL ADMINISTRADOR podré acceder al
cuarto de maquinas ubicado al pie de la cisterna mirador.

k) El uso de escotillas o compuertas de acceso a las distintas instalaciones y
cisternas esta rigurosamente prohibido, quedando su uso reservado a personal
autorizado por EL ADMINISTRADOR.
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)] La realizacion de eventos sociales, convivencias y actividades similares estara
sujeta a la autorizacion de EL ADMINISTRADOR.

m) Queda estrictamente prohibido la construccion o alteracién de las areas de
reserva natural.

De la circulacion dentro de EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO

Articulo 33. La velocidad maxima de circulacion en EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL
PEDREGAL FASE UNO, en cualquier vehiculo motor y no motor, sera de 30 kilometros
por hora.

Articulo 34. Los peatones transitaran por las banquetas, evitando interrumpir u
obstruir en cualquier forma la fluidez del transito.

Articulo 35. Queda prohibido el uso del claxon dentro de EL CONDOMINIO PRIVADAS
DEL PEDREGAL FASE UNO.

Asi mismo, se prohibe utilizar volumenes altos de sonido en los vehiculos,
al transitar dentro de EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO.

Articulo 36. Unica y exclusivamente las personas que cuenten con licencia de
manejo expedida por la autoridad competente, podran manejar vehiculos automotores
en EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO.

Articulo 37. Los accidentes de vialidad que ocurran dentro de EL CONDOMINIO
PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO seran dictaminados y sancionados por la autoridad
competente.

Articulo 38. Las avenidas y calles principales de EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL
PEDREGAL FASE UNO no son éareas de juego, por lo que no podran practicarse
actividades de ese tipo en las mismas.

Articulo 39. Se prohiben las clases de manejo de vehiculos automotores en el
interior de EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL.

Del acceso y del estacionamiento en EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE
UNO

Articulo 40. Solo podran acceder a EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE
UNO, LOS CONDOMINOS Y/0 USUARIQS, sus visitas y las personas que laboren dentro
del mismo, quedando restringido el acceso a cualquier otra persona.

Articulo 41. Queda prohibido el acceso de camiones y vehiculos con capacidad de
3 (tres) toneladas o mas, salvo proveedores de construccion, mudanza y de servicios,
quienes deberan respetar las reglas de circulacion aqui establecidas.

Articulo 42. Los visitantes estacionaran sus vehiculos en los estacionamientos para
visitas y en ningln caso podran estacionarse en las calles y accesos.

Articulo 43. Ningun vehiculo, ni aquellos de recreacién como botes, motos,
remolques y campers podran permanecer en las avenidas y calles de EL CONDOMINIO
PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO ni en los estacionamientos para visitas.

Articulo 44. Las reparaciones mecanicas de vehiculos dentro de EL CONDOMINIO
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PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO estéan prohibidas, salvo en casos de emergencia.

Articulo 45. Los estacionamientos de EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL
FASE UNO son Unica y exclusivamente para visitas.

LOS CONDOMINOS Y/O USUARIOS no podran utilizar los estacionamientos
comunes para sus vehiculos.

Articulo 46. Queda estrictamente prohibida la entrada de guardias personales,
salvo autorizacion expresa de EL ADMINISTRADOR.

De las convivencias

Articulo 47. LOS CONDOMINOS Y/O USUARIOS al celebrar cualquier tipo de
convivencia en su LOTE DE TERRENO, deberan mantener niveles de sonido moderados,
principalmente en la noche, con la finalidad de no perturbar al resto de LOS
CONDOMINOS Y/0 USUARIOS.

Articulo 48. Las fiestas en LAS AREAS COMUNES estan prohibidas, salvo autorizacion
de EL ADMINISTRADOR.

Articulo 49. Esta prohibido ingerir bebidas alcohdlicas, enervantes o cualquier
droga o estupefaciente en LAS AREAS COMUNES.

Asi mismo se prohibe portar cualquier arma de fuego en LAS AREAS COMUNES.
Articulo 50. Las serenatas se podran realizar hasta las 2:00 a.m.
Articulo 51. Se prohibe expresamente utilizar LOS LOTES DE TERRENO sin
construccion para convivencias 0 reuniones, asi como ceder su uso y goce para
tales fines a cualquier persona.

Articulo 52. El uso de cohetes o juegos pirotécnicos esta prohibido en EL CONDOMINIO
PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO.

De los animales

Articulo 53. Se prohibe a LOS CONDOMINOS Y/0O USUARIOS tener animales no
domésticos y perros de razas de riesgo tales como bullterryer, rodttweiler, akita,
doberman, y otros perros usados para seguridad y/o pelea dentro de EL CONDOMINIO
PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO.

Articulo 54. Sélo se permitira que LOS CONDOMINOS Y/0O USUARIOS tengan perros
domésticos, gatos y aves en cautiverio.

Articulo 55. Lo dispuesto en el articulo anterior se sujetard a lo siguiente:

1. La mascota deberd permanecer dentro de EL LOTE DE TERRENO.

2. Podrasalir a los jardines y calles interiores, siempre y cuando se encuentre
debidamente asegurada mediante correas y bajo el control de un adulto.
3. En el supuesto de que por algun motivo ensucie los jardines, calles interiores

o cualquier AREA COMUN, LOS CONDOMINOS Y/0O USUARIOS deberan limpiar por su
cuenta el area a la brevedad.

4. Los animales deberan estar vacunados y contar con los certificados que
demuestren la observancia de las disposiciones sanitarias vigentes.
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Articulo 56. Se autoriza Unicamente tener aves pequefias en cautiverio dentro de
LOS LOTES DE TERRENO.

Articulo 57. Ademas de las reglas de convivencia establecidas en este capitulo,
son aplicables dentro de EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO las
disposiciones contenidas en el Bando de Policia y Buen Gobierno del Municipio de
San Luis Potosi.

CAPITULO IV
Servicios publicos

Articulo 58. EL ADMINISTRADOR tendr& a su cargo la prestacion de LOS SERVICIOS,
quien podra contratar a un tercero, sea persona fisica o moral, para que éste los
preste, sin necesidad de autorizacién de la asamblea de CONDOMINOS de EL
CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO

Articulo 59. El importe generado por la prestacion de LOS SERVICIOS, asi como los
gastos de administracion que incluyen el pago de la persona fisica o moral que se
contrate para prestarlos, sera cubierto con LAS CUOTAS DE MANTENIMIENTO.

De la vigilancia

Articulo 60. El servicio de vigilancia, seré prestado por la persona fisica o moral
que al efecto contrate EL ADMINISTRADOR, quien tendra a su cargo la seguridad
dentro de EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO.

Articulo 61. EI personal de vigilancia controlara la entrada y salida de visitas,
proveedores, prestadores de servicios y de cualquier otra persona que deba tener
acceso a EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO.

Articulo 62. El personal de vigilancia hara las indicaciones y sugerencias necesarias
tanto a LOS CONDOMINOS Y/0 USUARIOS, asi como a las visitas, prestadores de
servicios, etc. con la finalidad de que cumplan las dlsp05|C|ones de convivencia
establecidas en este reglamento.

~ Quien no cumpla con las indicaciones antes sefialadas sera sujeto a una
sancion econémica que fijar4 EL ADMINISTRADOR.

De la recoleccion de basura

Articulo 63. Todos LOS CONDOMINOS Y/0O USUARIOS de EL CONDOMINIO PRIVADAS
DEL PEDREGAL FASE UNO estén obligados a separar la basura que generen, cuyo
servicio de recoleccion sera prestado por EL ADMINISTRADOR y/o0 por la persona
fisica 0 moral que éste contrate para tales efectos.

Articulo 64. El servicio de recoleccién de basura se realizara con la periodicidad
gue determine EL ADMINISTRADOR, de acuerdo con las necesidades de EL CONDOMINIO
PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO, estableciendo dias y horas de recoleccién para
cada zona del Fraccionamiento.
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Articulo 65. LOS CONDOMINOS Y/0 USUARIOS, deberan clasificar su basura en:
organica e inorganica.

La basura organica debera guardarse en bolsas plasticas de color blanco y la
inorgénica en bolsas plasticas de color negro.

Del alumbrado publico

Articulo 66. EL ADMINISTRADOR y/o la persona fisica o moral que éste contrate,
y en su caso, la Comision Federal de Electricidad, seran los Gnicos autorizados para
dar mantenimiento a las instalaciones de alumbrado de LAS AREAS COMUNES.

Articulo 67. LOS CONDOMINOS Y/O USUARIOS deberan reportar a EL ADMINISTRADOR
las fallas que las instalaciones del alumbrado publico presenten, para que éste
proceda a su reparacion.

Del mantenimiento de LAS AREAS COMUNES

Articulo 68. Estara a cargo de EL ADMINISTRADOR, y en su caso, de la persona
fisica o moral que éste contrate para tales efectos, el mantenimiento de LAS AREAS
COMUNES entendiéndose por tales, el cuidado y conservacion de las areas verdes
comunes y del mobiliario e infraestructura urbana

Articulo 69. Expresamente se establece que los dafios a LAS AREAS COMUNES
causadas por LOS CONDOMINOS Y/0 USUARIOS seran reparados por EL ADMINISTRADOR
y/0 de la persona fisica que haya contratado éste para tales efectos, a costa y por
cuenta del CONDOMINO Y/O USUARIO que haya causado el dafio.

Articulo 70. Queda estrictamente prohibido tirar basura y escombro en LAS AREAS
COMUNES.

Del Suministro agua

Articulo 71. Estara a cargo de EL ADMINISTRADOR, y en su caso, de la persona
fisica o moral que éste contrate para tales efectos, el suministro de agua para el
mantenimiento de LAS AREAS COMUNES.

CAPITULO V
De las cuotas de mantenimiento

Articulo 72. LOS CONDOMINOS Y/O USUARIOS estan obligados a cubrir LAS CUOTAS
DE MANTENIMIENTO, cuyo importe sera de manera enunciativa mas no limitativa
destinado a lo siguiente:

a) Al pago de los importes generados por la prestacion de LOS SERVICIOS, que
incluyen los salarios y prestaciones que deban pagarse a las personas fisicas o
morales contratadas por EL ADMINISTRADOR para prestarlos.

b) Los gastos de administracion y cobranza de LAS CUOTAS DE MANTENIMIENTO.
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C) Los gastos por honorarios que se generen para exigir el cumplimiento forzoso
a LOS CONDOMINOS Y/0O USUARIOS de las obligaciones a su cargo derivadas del
presente reglamento.

d) En su caso a la compra y mantenimiento de vehiculos, equipo y herramienta
para la prestacion de LOS SERVICIOS.

e) En su caso, para cubrir cualquier impuesto que se genere en relacién con
la prestacion de LOS SERVICIOS o por cualquier otro concepto.
f) Mantenimiento general de EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE
UNO.

0) Para cubrir las primas de los seguros que en su caso contrate EL ADMINISTRADOR.
h) Al pago de los emolumentos que por la gestion de su cargo deba percibir EL
ADMINISTRADOR en caso de que la Asamblea General de CONDOMINOS asi lo
determine.

Articulo 73. El importe de LAS CUOTAS DE MANTENIMIENTO sera determinado por
EL ADMINISTRADOR, tomando en consideracion la situacion de EL CONDOMINO, a
saber:

a) Si habita en EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO;
b) Si esta construyendo en su LOTE DE TERENO; o bien,
) Si su LOTE DE TERRENO esta baldio.

Articulo 74. Aunado a lo dispuesto en el articulo precedente, el importe de LAS
CUOTAS DE MANTENIMIENTO se determinard conforme a lo siguiente:

a) La superficie total del LOTE DE TERRENO se dividira entre lo que resulte de
sumar la superficie de todos los LOTES DE TERRENO de EL CONDOMINIO PRIVADAS
DEL PEDREGAL FASE UNO, expresado porcentualmente.

b) El resultado de dividir un LOTE DE TERRENO entre el nimero total de LOTES
DE TERRENO, expresado porcentualmente.

C) El resultado de las cantidades sefialadas en los incisos a) y b), se sumaray
se dividira entre dos para obtener un promedio porcentual, siendo dicho promedio
la base para calcular el monto de la CUOTA DE MANTENIMIENTO.

Articulo 75. La forma, tiempo y lugar de pago, asi como las penas en caso de
mora, y sus aumentos, seran determinadas por EL ADMINISTRADOR, quien lo notificara
a LOS CONDOMINOS Y/0 USUARIOS mediante circulares dirigidas a su domicilio.

Articulo 76. EL ADMINISTRADOR podra determinar el pago de cuotas extraordinarias,
cuando sea necesario llevar a cabo lo siguiente:

a) Cubrir una emergencia que ponga en peligro la prestacion de LOS SERVICIOS.
b) Mejorar substancialmente alguna AREA COMUN de EL CONDOMINIO PRIVADAS
DEL PEDREGAL FASE UNO.

C) Anadir un nuevo SERVICIO a los existentes.

d) Realizar programas especiales de desarrollo o ampliacién de AREAS COMUNES.
e) Reparaciones extraordinarias de LAS AREAS COMUNES.

f) Construccion de oficinas administrativas y la adquisicién de equipo propio
para llevar a cabo la prestacién de servicios.

Articulo 77. En caso de que el propietario de EL LOTE DE TERRENO y el USUARIO
del mismo, no sean la misma persona, deberan notificar por escrito a EL
ADMINISTRADOR, cual de los dos cubrird LAS CUOTAS DE MANTENIMIENTO a que este
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capitulo se refiere, en la inteligencia de que si EL ADMINISTRADOR no recibe
comunicacion alguna en este sentido, cobrara las cuotas de mantenimiento a la
persona que ocupe EL LOTE DE TERRENO, sin perjuicio de que ambos seréan
solidariamente responsables del pago de las mismas.

Articulo 78. EL CONDOMINO Y/O USUARIO que no se sirva de LOS SERVICIOS o que
no utilice LAS AREAS COMUNES por cualquier causa, seguira obligado a cubrir LAS
CUOTAS DE MANTENIMIENTO a que este capitulo se refiere.

Articulo 79. LOS CONDOMINOS estaran obligados al pago de LAS CUOTAS DE
MANTENIMIENTO desde el momento en que su LOTE DE TERRENO les sea entregado
por LA DESARROLLADORA.

CAPITULO VI
Obligaciones individuales

Articulo 80. Se consideran obligaciones individuales de LOS CONDOMINOS Y/O
USUARIQS, las siguientes:

a) El pago del impuesto predial que se genere por su LOTE DE TERRENO y el
correspondiente porcentaje de AREAS COMUNES.

b) El pago de las cuotas por el suministro de agua potable y drenaje.
C) El pago de las cuotas por el servicio de energia eléctrica.
d) El pago de las cuotas por servicios varios como son: Suministro de gas, servicio
telefénico, agua tratada, cable, etc.

e) Reparaciones y conservacion de su LOTE DE TERRENO.

Articulo 81. EL ADMINISTRADOR no sera responsable por la falta de cumplimiento
de las obligaciones de pago a cargo de LOS CONDOMINOS Y/O USUARIOS por la
prestacion de los servicios sefialados en este capitulo.

Articulo 82. LOS CONDOMINOS Y/0 USUARIOS deberan mantener en perfectas
condiciones de limpieza y mantenimiento las areas de sus LOTES DE TERRENO
visibles desde LAS AREAS COMUNES y colindancias.

Articulo 83. En caso de que LOS CONDOMINOS Y/O USUARIOS no den cumplimiento
a lo sefialado en el articulo anterior, podra hacerlo EL ADMINISTRADOR con cargo
a EL CONDOMINO Y/0 USUARIO que corresponda.

CAPITULO VII
Administracion

Articulo 84. EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO ser& administrado
por EL ADMINISTRADOR que es la autoridad competente para hacer cumplir este
reglamento

LA DESARROLLADORA se encargara de la coordinacion de LOS CONDOMINOS
a fin de que elijan a EL ADMINISTRADOR, el cual recibira el Fraccionamiento de
manos de LA DESARROLLADORA.



CAPITULO VII

De las cuotas de Mantenimiento

EL ADMINISTRADOR sera nombrado y removido en cualquier tiempo, por la Asamblea
General de CONDOMINOS, en los términos de lo dispuesto en el capitulo VIl del
presente reglamento.

EL ADMINISTRADOR durara en su encargo dos afios, en la inteligencia de que solo
cesara en sus funciones hasta que la persona designada para sustituirlo tome
posesion de su cargo.

Articulo 85. EL ADMINISTRADOR tendra las siguientes obligaciones:

1.-Prestar LOS SERVICIOS por si o0 mediante la contratacién de terceros, ya sean
personas fisicas o morales, sin necesidad de obtener previamente el consentimiento
de la Asamblea de CONDOMINOS.

2.- Cubrir los salarios y prestaciones a las personas fisicas 0 morales que se contraten
para la prestaciéon de LOS SERVICIOS, con cargo a las CUOTAS DE MANTENIMIENTO

3.-Cobrar a LOS CONDOMINOS Y/0O USUARIOS, LAS CUOTAS DE MANTENIMIENTO.

4.-Fijar el monto de LAS CUOTAS DE MANTENIMIENTO y en su caso de las
extraordinarias, atendiendo a lo dispuesto en el capitulo quinto de este reglamento,
asi como la forma, tiempo, lugar de pago y en su caso, las penalizaciones por mora
en el pago de las mismas.

5.-En su caso, realizar las acciones necesarias en contra de LOS CONDOMINOSY/0O
USUARIOS para exigir el cumplimiento forzoso de las obligaciones a su cargo.

6.-Rendir anualmente un informe de su gestion a la Asamblea de CONDOMINOS.

7.-Hacer cumplir este reglamento, y consecuentemente, imponer las sanciones a
LOS CONDOMINOS Y/O USUARIOS por el incumplimiento del mismo.

8.- Cumplir y ejecutar los acuerdos derivados de las asambleas de CONDOMINOS
DEL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO, sin necesidad para ello de
autorizacion especial.

9.-Designar a los miembros de EL CONSEJO DE DISENO, fijar sus reglas de
funcionamiento y operacion.

10.-Fijar y recibir de LOS CONDOMINOS el depdsito en garantia a que se hace
mencién en el articulo diecinueve del presente reglamento.

11.-Convocar a las Asambleas de CONDOMINOS.

12.-Resolver cualquier cuestion no prevista en este reglamento.

Para el cumplimiento de su cargo EL ADMINISTRADOR gozara de los siguientes
poderes y facultades:

1.-Poder para pleitos y cobranzas que se otorga con todas las facultades generales
y especiales que requieran clausula especial de acuerdo con la Ley, el que se
confiere sin limitacion alguna, de conformidad con lo establecido en el parrafo
primero del Articulo 2554 del Cadigo Civil en materia Federal y articulos correlativos
de los Codigos Civiles para el Distrito Federal y los demés Estados de la Republica
Mexicana; el ADMINISTRADOR estara por consiguiente, facultado para desistirse aun



CAPITULO VII

Obligaciones individuales

de juicios de amparo, para transigir, para someterse a arbitraje, para articular y
absolver posiciones, para recusar jueces, recibir pagos y ejecutar todos los otros
actos expresamente determinados por la Ley, entre lo cuales se incluyen representar
al EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO ante autoridades penales,
civiles y administrativas, con la facultad de presentar denuncias y querellas penales,
coadyuvar con el Ministerio Publico en los procedimientos de orden penal, ante
autoridades y tribunales de trabajo.

2.- Poder para administrar bienes de acuerdo con lo estipulado en el parrafo segundo
del Articulo 2554 del Codigo Civil Federal y los Articulos correlativos a los Cédigos
Civiles para el Distrito Federal y los demés Estados de la Republica.

3.-Poder general para actos de administracion en materia laboral, en términos de
lo dispuesto por el articulo 11° onceavo de la Ley Federal del Trabajo, y en los
términos del segundo parrafo del articulo 2554 dos mil quinientos cincuenta y
cuatro del Cédigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos de los Codigos
Civiles de los demés Estados de la Republica Mexicana en donde se ejercite el
poder, estableciendo como limitacion al presente mandato el que solamente podréa
ser ejercitado ante autoridades del Trabajo y Servicios Sociales que se sefalan en
el articulo 523 quinientos veintitrés de la Ley Federal del Trabajo, confiriéndose
las facultades mas amplias que en derecho procedan para intervenir en representacion
de la sociedad, en la audiencia de conciliacién a que alude el articulo 876 ochocientos
setenta y seis de la Ley Federal del Trabajo, con facultades para promover arreglos
conciliatorios, para tomar decisiones y para suscribir convenios en términos del
invocado precepto lega. En caso necesario podran intervenir con las facultades mas
amplias en la etapa de demanda y excepciones a que alude el articulo 878 ochocientos
setenta y ocho, de la Ley Federal del Trabajo, aclarandose que los apoderados
podran intervenir en la etapa de conciliacion, tanto ante las juntas Federales y
Locales de Conciliacion, como ante las Juntas de Conciliacion y Arbitraje, igualmente
podran desahogar la confesional a cargo de EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL
FASE UNO en términos de lo dispuesto por el articulo 786 setecientos ochenta y
seis, de la Ley Federal del Trabajo y en general actuar con la calidad de
ADMINISTRADOR de EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO dentro de
toda clase de juicios del trabajo que se tramiten ante alguna de las autoridades
a que se refiere el articulo 523 quinientos veintitrés de la Ley Federal del Trabajo.

4.- Poder para actos de dominio en los términos del parrafo tercero del Articulo
2554 del Codigo Civil Federal y Articulos correlativos de los Cédigos Civiles para
el Distrito Federal y los demés Estados de la Republica Mexicana.

5.- Para suscribir titulos de crédito, de acuerdo con el Articulo Noveno de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito.

6.- Facultades para abrir cuentas bancarias a nombre de EL CONDOMINIO PRIVADAS
DEL PEDREGAL FASE UNO y autorizar y designar personas que giren en contra de
las mismas y para cerrarlas.

7.- Facultades para llevar a cabo todos los actos autorizados por estos Estatutos
0 que sean consecuencia de éstos.

8.- Facultades para convocar a Asambleas Generales Ordinarias u Extraordinarias
de CONDOMINOS y para ejecutar sus resoluciones.

9.- Poder para delegar sus facultades total o parcialmente, asi como para revocar
los poderes que otorgare.



CAPITULO VI

Administracion

CAPITULO VIII ,
ASAMBLEAS DE CONDOMINOS

Articulo 86.- La Asamblea de CONDOMINOS es el 6rgano supremo de EL CONDOMINIO
PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO.

Articulo 87.- Las asambleas de CONDOMINOS seran Ordinarias y Extraordinarias.

Articulo 88.- Las Asambleas Ordinarias de CONDOMINOS, se celebraran por lo menos
una vez, al afio, dentro de los primeros cuatro meses del afio calendario, en el
lugar que para el efecto sefiale EL ADMINISTRADOR vy su finalidad sera tratar, ademas
de los asuntos contenidos en el orden del dia los siguientes:

)] Discusion, aprobaciéon o modificacion en su caso, del informe de EL
ADMINISTRADOR, respecto de la administracion de EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL
PEDREGAL FASE UNO.

i) Discutir, aprobar o modificar, la propuesta de EL ADMINISTRADOR, del
presupuesto de gastos para el siguiente afo.

iii) Nombrar o ratificar a EL ADMINISTRADOR y en su caso, la determinacién de
sus emolumentos.

Articulo 89.- Las Asambleas Extraordinarias de CONDOMINOS se celebraran Gnica
y exclusivamente para tratar cualquiera de los siguientes asuntos:

)] Modificacion a LA DECLARACION.
i) Modificacion del presente reglamento.

Todas las demas seran ordinarias.

Articulo 90.- Las convocatorias para las Asambleas de CONDOMINOS deberan ser
hechas por EL ADMINISTRADOR y deberan ser entregadas personalmente o via correo
certificado a los CONDOMINOS a sus respectivos domicilios, por lo menos con quince
dias naturales de anticipacion a la fecha fijada para la Asamblea.

Las convocatorias contendran el orden del dia y deberan sefalar lugar, fecha
y hora de celebracion y deberan ser firmadas por EL ADMINISTRADOR.

Articulo 91.- Sujeto a lo que dispone el siguiente articulo, todos LOS CONDOMINOS
tienen derecho de asistir a las Asambleas, ya sea personalmente o por medio de
apoderado o representante designado por carta poder.

Articulo 92.- Para tener derecho a asistir a las Asambleas, LOS CONDOMINOS deberan
presentar ante EL ADMINISTRADOR con anterioridad a la fecha de celebracion de
la misma, el titulo de propiedad que los acredite como propietarios de EL LOTE



CAPITULO VIII Sanciones Generales

DE TERRENO, y contra dicha presentacion, EL ADMINISTRADOR expedira el pase de
admision respectivo, que contendrd la siguiente informacién:

i) Nombre de EL CONDOMINO.
ii)  Numero de EL LOTE DE TERRENO.

Articulo 93.- En las Asambleas cada CONDOMINO gozara de un nimero de votos
igual al porcentaje que la superficie de su LOTE DE TERRENO represente sobre la
superficie total del CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO.

Articulo 94.- Las asambleas seran presididas por EL ADMINISTRADOR, debiendo éste
designar a 2 escrutadores entre los participantes para verificar el nimero de
asistentes.

Articulo 95.- Para ser validas las asambleas Ordinarias de CONDOMINOS, celebradas
por virtud de primera convocatoria, hechas en los términos del articulo noventa
del presente reglamento, debera estar representada en ellas, los CONDOMINOS que
representen por lo menos el 51 % del total de la superficie del CONDOMINIO PRIVADAS
DEL PEDREGAL FASE UNO y sus resoluciones seran validas, cuando las mismas se
adopten por el voto favorable de LOS CONDOMINOS que representen la mayoria de
la superficie de EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO presentes o
representados en la Asamblea.

Se exceptla de lo anterior, la designacion del ADMINISTRADOR, para cuyo
nombramiento se requiere cuando menos del voto favorable de los CONDOMINOS
qgue representen el 51% del total de la superficie del CONDOMINIO PRIVADAS DEL
PEDREGAL FASE UNO.

Cuando un sélo CONDOMINO represente més del 50% de los votos, se requerira
ademas, el 50% de los votos restantes para que los acuerdos tengan validez, en
relacién con los siguientes asuntos:

1.-  La designacion del ADMINISTRADOR.

2.-  Cuando el presupuesto no sea bastante o sea preciso efectuar obras no
previstas, el ADMINISTRADOR convocara a asamblea de CONDOMINOS, a fin de que
por mayoria de votos resuelvan lo conveniente.

Articulo 96.- Para ser validas las asambleas Extraordinarias de CONDOMINOS,
celebradas por virtud de primera o ulterior convocatoria hechas en los términos
del articulo noventa del presente reglamento, debera estar representada en ellas
la totalidad de los CONDOMINOS vy sus resoluciones seran adoptadas por unanimidad
de votos de la totalidad de los CONDOMINOS.

Articulo 97.- Si en la Asamblea no estuviese representado el porcentaje de
CONDOMINOS estipulado en los articulos anteriores, en la fecha fijada en la primera
convocatoria, se hara una segunda o subsecuentes convocatorias, con expresion
de esta circunstancia, en los mismos términos establecidos en el articulo noventa
de este reglamento.

Articulo 98.- Para ser validas las asambleas Ordinarias de CONDOMINOS, celebradas
por virtud de segunda o ulterior convocatoria, hechas en los términos del articulo
noventa del presente reglamento, seran vélidas con cualquiera que sea el numero
de CONDOMINOS presentes o representados en las mismas, y sus resoluciones seran
validas cuando se adopten por el voto favorable de LOS CONDOMINOS gue representen



CAPITULO VIII

- i |
la mayoria de la superficie de EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FAZE"6RE®
presentes o representados en la Asamblea.

Articulo 99.- Las resoluciones legalmente adoptadas en los términos de lo dispuesto
por los articulos antes sefialados, seran validas y obligatorias para todos los
CONDOMINOS incluyendo a los ausentes o disidentes.

Articulo 100.- Las resoluciones tomadas fuera de Asamblea, por unanimidad
de los CONDOMINOS tendran para todos los efectos legales, la misma validez que
si hubieren sido adoptadas reunidos en Asamblea de CONDOMINQS, siempre que se
confirmen por escrito.

Articulo 101.- De cada asamblea de CONDOMINOS, se levantara el acta
respectiva, misma que se transcribira en el Libro de Actas de Asamblea.
CAPITULO IX

Sanciones

Sanciones generales

Articulo 102. El incumplimiento o la violacién de las disposiciones contenidas en
el presente reglamento seran sancionadas con multa que impondra EL ADMINISTRADOR,
gue ird de 10 a 800 dias de salario minimo general vigente en la zona, en funcion
a la gravedad de la infraccién cometida.

Articulo 103. En caso de violacion o incumplimiento al presente reglamento, EL
ADMINISTRADOR notificara por escrito, al CONDOMINO Y/0O USUARIO el incumplimiento
o la violacién en la que incurrio, para que dentro del plazo que se le conceda,
subsane o de cumplimiento a la obligacion aludida.

Articulo 104. Si una vez requerido EL CONDOMINO Y/0 USUARIO para que cumpla
0 subsane alguna obligacion o infraccion cometida, no lo hace dentro del plazo que
para tal efecto se le conceda, pagara la multa que establezca EL ADMINISTRADOR
por cada dia que transcurra sin que de cumplimiento a la obligacidén de que se
trate.

Articulo 105. Las multas a que este reglamento se refiere deberan ser pagadas por
el infractor dentro de un plazo de quince dias contados a partir de su notificacion.

Articulo 106. El dinero que EL ADMINISTRADOR recaude como consecuencia de la
aplicacion de las multas a que este reglamento se refiere, sera destinado a los
mismos fines que LAS CUOTAS DE MANTENIMIENTO, asi como a la realizacién de
cualquier obra y/o inversion que a juicio de EL ADMINISTRADOR, constituya una
mejora para EL CONDOMINIO PRIVADAS DEL PEDREGAL FASE UNO.

Sanciones durante la construccion en LOS LOTES DE TERRENO

Articulo 107. Cuando se realice una obra o edificacién en contravencion a este
reglamento o que conforme al mismo deba ser previamente autorizada por EL
CONSEJO DE DISENO, sin que se haya obtenido dicha autorizacién, se procedera
de la forma siguiente:

a) Se suspendera la ejecucion de las obras en EL LOTE DE TERRENO.
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Sanciones Generales

b) EL CONSEJO DE DISENO requerird a EL CONDOMINO para que dentro de un
plazo de quince dias naturales contados a partir de la notificacion en la que se le
haga saber la infraccién cometida, presente su solicitud de autorizacion, y en su
caso, el proyecto respectivo, o bien manifieste en que forma subsanara la omisién
o infraccion de que se trate.

C) Si dentro del plazo sefialado EL CONDOMINO no cumple con el requerimiento
a que se refiere la notificacion, EL ADMINISTRADOR a solicitud de EL CONSEJO DE
DISENO dictaré las sanciones apllcables al infractor.

d) EL ADMINISTRADOR a solicitud de EL CONSEJO DE DISENO est4 facultado para
llevar a cabo la demolicién de cualquier construccion que se realice en contravencién
a las disposiciones contenidas en el presente reglamento, sin responsabilidad alguna
a su cargo.

e) Independientemente del pago de las infracciones a que se refiere este
capitulo, EL CONDOMINO estara obligado a subsanar o a dar cumplimiento a la
infraccion o incumplimiento que sefiale EL CONSEJO DE DISENO.



